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Séquence n° 2 : AVENUE DE LA REPUBLIQUE
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1/ Analyse réglementaire

La séquence étudiée avenue de la République est située en Zone UD :

- Emprise au sol limitée a 50% de la surface parcellaire

- 30% minimum de la surface parcellaire constituée d’espaces verts.

- Avenue de la République : hauteur minimale R+1+A / hauteur maximum de R+4+A.

- Les batiments doivent étre implantés parallelement a I'avenue de la République.

- D'implantation des batiments doit se faire avec un retrait minimal de 5m par rapport aux voles et emprises pub-
liques.

- En limite séparative : implantation en limite ou en retrait de 1/2H avec un minimum de 4m.

- En fond de parcelle un retrait de 2/3H doit étre respecté avec un minimum de 6m.

Les 2 ilots sont soumis a POAP n°4 qui recommande la création d’un front urbain composé, ordonné et
animé le long de ’avenue de la République avec des batiments de 4 a 6 niveaux et des commerces en

RDC.

Des liaisons douces, piétonnes et vélos sont a développer.
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Jean-Yves BARRIER Architecte Urbaniste — SEPTEMBRE 2023



Missions d’étude et de conseil en architecture et urbanisme pour la ville de Chantbray les tours
AVENUE DE LA REPUBLIQUE et ROUTE DE BORDEAUX %@

Implantations , alignements, retraits

Implantation des batiments principaux parallelement a avenue de la République suivant les
préconisations du PLU et de TOAP.

Zone de retrait

Article UD6 du PLU : Implantation des
batiments en retrait de 5m minimum par
rapport aux voies et emprises publiques.

Alignement / création d’un front urbain le
long de ’Avenue de la République (10m)

Implantation paralléle a PAvenue de La
République (article UD6 PLU)

Percées visuelles et liaisons piétonnes

a2 I Bitiment existant
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Emprises baties et espaces verts

L’emprise batie est limitée par le PLU a 50%, le projet présente une emprise de 31% pour le plus
petit lot et de 18% pour celui face au CHRU. Avec 36% a 54% d’espaces verts le projet propose
une surface bien supérieure au minimum de 30% exige.

- Emprise batie
- Espaces verts
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Plan des hauteurs

Afin d’intégrer a la composition le petit immeuble existant situé entre les deux lots, 1a hauteur des
batiments le long de 'avenue sera de R+1 et R+3. Sur le lot le plus petit, le batiment en retour
sera limité a R+1 et sur le lot coté CHRU, le batiment a I’Est sera en R+4.

N
/
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&

h - Hauteur R+1
‘ - Hauteur R+3
/ - Hauteur R+4

Article UD 10 du PLU :

Hauteur maximale autorisée: R+3+A
Hauteur maximale autorisée le long de
. | | Pavenue de la République: R+4+A
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Mobilités douces

Une piste cyclable amnsi qu’un cheminement piéton seront ameénaggs le long de la future ligne de

tramway. Un chemin piéton viendra relier 'avenue de la République au Sud et la rue Jacques
Monod au Nord.

m—— Cheminement piéton et piste cyclable
Futur aménagement du tramway

) | = Cheminement piéton
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Voies d’accés et stationnements automobiles

Les deux lots seront desservis par I’avenue de la républiques.

Le lot le plus grand, a I'Est face au CHRU, pourrait a avenir étre desservit par la nouvelle voie
créée au Nord-Est (modification de la rue Jacques Monod) en mutualisant les acces avec les
maisons voisines existantes au Nord de la parcelle.

&4 Capacité du site :
- 57 places en parkings souterrains
- 30 places en parkings extérieurs aériens

I Voie d’accés automobile
I  Parkings aériens

1 " Emprise parkings souterrains
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Exemple de découpage en lots possible

Lot B1:
Surface du lot 1956m2

Lot B2:
Surface du lot 2985m?2
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Proposition de capacité lot par lot

20 logements 28 logements
Hauteur: R+1 a2 R+3 Hauteur: R+2 et R+4

Jardin privatif Rampe accés

parking en sous-sol

Parking aérien

Rampe acces
parking en sous-sol

Entrée de
la résidence

Balcon/ Acceés véhicules

5 g Accés véhicules
loggia depuis ’Avenue

depuis ’Avenue

Balcon/ Entrée de la résidence
loggia

Jean-Yves BARRIER Architecte Urbaniste — SEPTEMBRE 2023



Missions d’étude et de conseil en architecture et urbanisme pour la ville de Chambray les tonrs
AVENUE DE LA REPUBLIQUE et ROUTE DE BORDEAUX W

Bilan de la séquence n°2

Lot B1:
20 logements

Lot B2 :
28 logements

TOTAL SEQUENCE N°2:
48 logements
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Gabarits des immeubles sur ’Avenue de la République

Gabarits: du R+1 au R+4
pour encadrer le batiment
existant entre les deux ilots et
aller progressivement vers

LOT B2 Phoépital.

LOT B1

Prolongement des espaces
paysagers du parc de ’hopital
le long de ’Avenue de la
République.
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Maquette numérique
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Maquette numérique
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